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OFiCIO N2 90/2025

Salgueiro-PE, 28 de maio de 2026.

Exmo. Sr. Presidente da Camara Municipal de Salgueiro-PE

Franclécio Leandro Barros de Sa Parente

Venho, através do presente oficio, encaminhar para deliberacdo e votagcao, em

carater de urgéncia, o Projeto de Lei n2 004/2026 de autoria do Poder Executivo, o

qual DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO SOLO URBANO DO MUNICIPIO DE
SALGUEIRO E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

Certo da compreensao e colaboragao de Vossa Exceléncia, reitero votos de
elevada estima e consideracgao.

Atenciosamente,

FABIO LISANDRO DE LIMA BARROS

Prefeito

Rua Joaquim Sampaio, 279, Bairro Nossa Senhora das Gragas — CEP.: 56000-000
CNPJ: 11.361.243/0001-71
Home page: www.salgueiro.pe.gov.br
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PROJETO DE LEI 004/2026

EMENTA: DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO SOLO URBANO
DO MUNICIPIO DE SALGUEIRO E DA OUTRAS PROVIDENCIAS

O Prefeito do Municipio de Salgueiro, Fabio Lisandro de Lima Barros, no uso das atribuicGes
legais que lhe foram conferidas pelo artigo 66, I, da Lei Organica Municipal, submete a Cadmara
de Vereadores de Salgueiro o presente projeto de lei, a fim de que o mesmo seja analisado,

debatido e votado por Vossas Exceléncias, com a consequente aprovacao dos seguintes artigos.

Artigo 1° - O parcelamento do solo no Municipio de Salgueiro, para fins urbanos, sera procedido

na forma desta Lei e das normas federais e estaduais aplicaveis a matéria.

Artigo 2° - O parcelamento do solo para fins urbano podera ser feito mediante loteamento
desmembramento, remembramento, reparcelamento, desdobro, loteamento de acesso
controlado e condominio de lotes, em conformidade com a Lei Federal 6.766/1979, o artigo 78
da Lei Federal 13.465/2017 e com artigo 1.358-A do Cddigo Civil.

§ 19 - Considera-se loteamento a subdivisdao de gleba em lotes destinados a edificagdao, com
abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo
ou ampliacdo das vias existentes.

§ 29 - Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagao,
com aproveitamento do sistema viario existente, desde que ndo implique na abertura de novas
vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagdo ou ampliacdo dos ja existentes.
§ 39 - Considera-se remembramento o reagrupamento de lotes para a constituicdo de uma area
maior ou para redistribuicdo dos lotes, sem a alteracdo do sistema viario existente.

§ 49 - Considera-se desdobro a subdivisdao de lote urbano em lotes menores para edificagao,
com aproveitamento do sistema viario urbano oficial, sem que se abram novas vias e demais
logradouros publicos, e sem que se prolonguem os existentes.

§ 50 - O lote podera ser constituido sob a forma de imdvel auténomo ou de unidade imobiliaria
integrante de condominio de lotes, conforme o artigo 78 da Lei Federal 13.465/2017.

§ 69 - Constitui loteamento de acesso controlado a modalidade de loteamento, definida nos
termos do § 1° deste artigo, cujo controle de acesso sera regulamentado por ato do poder
publico municipal, sendo vedado o impedimento de acesso a pedestres ou a condutores de
veiculos, ndo residentes, devidamente identificados ou cadastrados.

§ 70 - Considera-se Loteamento de Acesso Controlado a modalidade de loteamento, definida nos
termos do § 1° do artigo 2° da Lei Federal 6.766/79, cujo controle de acesso sera regulamentado
por ato do poder publico municipal, sendo vedado o impedimento de acesso a pedestres ou a

condutora de veiculos, ndo residentes, devidamente identificados ou cadastrados.
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Artigo 3° - Em fungao de sua destinacao, os loteamentos sdo classificados da seguinte forma:
I - Loteamento para uso residencial: agueles em que o parcelamento do solo se destina a
edificacdo para atividades predominantemente residenciais, exercidas em funcao de habitacao,
ou de atividades complementares ou compativeis com essa;
II - Loteamentos para uso industrial: aqueles em que o parcelamento do solo se destina
predominantemente a implantagdo de atividades industriais e de atividades complementares ou
compativeis com essa;
III - Loteamentos para urbanizagdo especifica: aqueles realizados com o objetivo de atender a
implantacdo dos programas de interesse social, previamente aprovados pelos 6rgdos publicos
competentes, com padrdes urbanisticos especiais, para viabilizar para a populacdo de menor
renda o acesso a terra urbanizada e a habitagdo digna e sustentavel;
IV - Loteamentos destinados a edificagdo de Conjuntos Habitacionais de interesse social: aqueles
realizados com a interveniéncia ou ndo do poder publico, em que os valores dos padrdes
urbanisticos sdo especialmente estabelecidos na construcdo de habitacdo de carater social,

viabilizar para a populacéo de menor renda o acesso a habitagdo digna e sustentavel.

Artigo 4° - Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos em zonas urbanas,
de expansdo urbanas ou de urbanizacao especifica, assim definidas por lei municipal.

Paragrafo Unico - Os projetos arquitetdnicos e urbanisticos devem atender o disposto na Lei
Federal 10.098/2000, que estabelece normas gerais e critérios basicos para a promocao da

acessibilidade das pessoas portadoras de deficiéncia ou com mobilidade reduzida.

Artigo 5° - Ndo sera permitido o parcelamento do solo em:

I - Terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as providéncias para
assegurar o escoamento das aguas;

II - Terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem que sejam
previamente saneados;

ITI - Terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se atendidas
exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV - Terrenos onde as condigdes geoldgicas ndo aconselham a edificagdo;

V - Terrenos onde a poluigdo impeca condigdes sanitarias suportaveis, até a sua correcgdo.

VI - Unidades de conservacdo ou areas de preservagdo ecologica, definidas em legislagdo federal,

estadual ou municipal.

Artigo 6° - Na implantacdo dos projetos de loteamento serd obrigatdria a manutencdo da
vegetagdo existente e a observéancia a topografia local, ndo se permitindo movimento de terras,

cortes e aterros que possam alterar predatoriamente as formas dos acidentes naturais da regiao.
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Artigo 7° - Quando do parcelamento do solo urbano, é de responsabilidade do loteador as obras
de implantacdo das infraestruturas de abertura das vias de circulagdao, demarcacao dos lotes,
quadras e logradouros, obras de escoamento das aguas pluviais com meio-fio e linha d'agua
(somente em areas pavimentadas), iluminacdo publica, movimento de terra de acordo com o

projeto e outras obras constantes no projeto de loteamento.

Artigo 89 - A aprovacao de projetos de parcelamento do solo urbano para fins de loteamento
fica condicionada a comprovacao da execugdo e implantagdo, pelo loteador, das seguintes obras
de infraestrutura basica:

I - Saneamento Basico: A totalidade dos lotes devera ser atendida com 100% (cem por cento)
de infraestrutura completa e em pleno funcionamento de saneamento basico, que inclui:

a) Rede de distribuicdo de agua potavel;

b) Rede coletora de esgoto sanitario, com destinacgao final adequada;

c) Drenagem pluvial para coleta e escoamento de aguas de chuva;

e) Sistema de coleta e manejo de residuos sélidos.

II - Pavimentacgdo: No minimo 50% (cinquenta por cento) da malha viaria do loteamento devera
ser implantada com pavimentagdo em concreto betuminoso usinado a quente (CBUQ),
paralelepipedo, piso intertravado ou de outro material de alta durabilidade e devidamente
aprovado pelo 6rgdo municipal competente.

Artigo 9° - Nos loteamentos serdo destinados, no minimo, 35% (trinta e cinco por cento) da
area total da gleba em condigGes normais de topografia, com declividade ndo superior a 20%
(vinte por cento) e em condigdes normais de drenagem, para construgao de pracas, parques,

areas verdes, equipamentos comunitarios e sistema viario.

Artigo 99 - Os novos projetos de parcelamento do solo urbano, para fins de loteamento ou de
desmembramento, deverdo respeitar os seguintes paréametros minimos para os lotes:

I - A frente (testada) minima de cada lote, voltada para a via publica, devera ter a dimensao
minima de 7,00m (sete metros);

II - A area minima de cada lote devera ser de 140,00m2 (cento e quarenta metros quadrados);
ITI - Os recuos laterais poderao ser suprimidos desde que uma lateral possa ser utilizada em sua
totalidade e o recuo oposto corresponda a no maximo 25% (vinte e cinco por cento) da extensdo

lateral do terreno.

Artigo 10 - Para a aprovacao de projetos de edificagao em novos lotes deverao ser respeitados
0s seguintes afastamentos minimos em relagdo aos limites do terreno:

I - Afastamento frontal minimo de 3,00m (trés metros) do alinhamento frontal do lote;

II - Afastamento lateral minimo de 1,50m (um metro e meio) em uma das divisas laterais,

permitindo a construcdo na outra divisa;
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III - Afastamento de fundos minimo de 1,50m (um metro e meio) da divisa de fundos do lote.

Artigo 11 - Os lotes, quando situados em esquina, deverdao obedecer as exigéncias de testada

para ambos os logradouros.

Artigo 12 - As vias do loteamento deverao articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes
ou projetadas, e harmonizar-se com a topografia local.

Paragrafo Unico - Sé serdo permitidas vias locais sem saida quando providas de pracas de
retorno na extremidade, que permita a inscricdo de um circulo de diametro minimo de 14,00m

(quatorze metros), devendo ser prevista uma passagem para pedestre na sua extremidade.

Artigo 13 - As vias publicas projetadas para novos loteamentos séo classificadas como:

I - De ligagdo regional: as vias ou trechos cuja funcdo é articular os distritos e os Municipios,
apresentando alta fluidez de trafego e baixa acessibilidade, ndo se relacionando com o uso e a
ocupacao do solo;

II - Arteriais: as vias ou trechos com volume de trafego significativo, utilizadas para
deslocamentos intraurbanos de maior distédncia, possuindo de alta a média fluidez de trafego,
baixa acessibilidade e restrita integracdo com o uso e a ocupacgao do solo;

ITII - Coletoras: as vias ou trechos que articulam as vias arteriais e as locais, apresentando
equilibrio entre fluidez de trafego e acessibilidade, havendo integragdo entre seu uso funcional
€ 0 Uso e a ocupacao do solo;

IV - Locais: as vias ou trechos com baixo volume de trafego e baixa velocidade dos veiculos,
caracterizando-se pela integragao direta com o uso e a ocupagdo do solo;

V - De pedestres: as vias cujas fungdes principais sao o acesso do pedestre as edificacbes, ao
lazer e ao convivio social, ndo se prevendo o acesso de veiculos, exceto em emergéncias;

VI - Ciclovias: as vias ou pistas laterais separadas fisicamente de outras, destinadas
exclusivamente ao trafego de bicicletas;

VII - Mistas: as vias ou trechos com as mesmas fungbes da via de pedestre, admitindo, no
entanto, os veiculos de passeio para acesso as edificacbes e, apenas em casos eventuais ou
emergenciais, a entrada de veiculos pesados.

Paragrafo Unico - Compdem as vias publicas os espacos destinados a circulacdo de pedestres e

de veiculos.

Artigo 14 - A calgada, em frente a edificacdo, devera possuir largura minima de 2m (dois metros),
garantindo a acessibilidade e a livre circulacdao de pedestres, conforme as normas técnicas de

acessibilidade vigente como a NBR 9050.

RUA JOAQUIM SAMPAIO, 279, NOSSA SENHORA DAS GRAGAS, SALGUEIRO/PE.
WWW.SALGUEIRO.PE.GOV.BR

Assinado por 1 pessoa: FABIO LISANDRO DE LIMA BARROS

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://salgueiro.1doc.com.br/verificacao/16FE-7991-1B89-24D0 e informe o c6digo 16FE-7991-1B89-24D0

=



_fm
Ly
UL el

PREFEITURADE

SALGUEIRO
Artigo 15 - E obrigatdria a implantacdo de, no minimo, uma &rvore ou vegetacdo nativa da regido,
com sistema radicular profundo e ndo agressivo a infraestrutura urbana, a ser previamente
aprovadas pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente ou 6rgao competente, com base em
catalogo de espécies nativas ou adaptadas a regido, com énfase naquelas com raizes que ndo
causem danos ao calgamento, tubulagdes de agua, esgoto, e fiagdes elétrica ou edificacbes.
Paragrafo Unico - A exigéncia para o plantio de arvores tem como objetivo garantir a arborizagdo
urbana sem comprometer a infraestrutura, sendo o proprietario do imovel responsavel pela

implantacdo e os cuidados necessarios incluindo podas e rega.

Artigo 16 - A aprovacgdo de projetos de construgdo ou reforma fica condicionada a apresentagao
de um projeto de calcada, que deve ser condicionada ao cumprimento das normas municipais e
normas técnicas, como a NBR 9050, que estabelece os requisitos de acessibilidade, a seguir:

I - Largura minima de 2m (dois metros);

IT - A construcdo de calgadas de concreto a partir da Norma NBR 9050 deve garantir projetos
com superficies regulares, continuas e antiderrapante.

ITI - A inclinacao das calcadas de concreto deve atender aos requisitos da norma, garantindo
gue nao haja obstaculos a circulagdo, especialmente para cadeirantes;

IV - As rampas também devem ser construidas com inclinagdo adequada, no maximo de 8,33%
(oito virgula trinta e trés por cento);

V - A manutengdo regular é essencial para garantir que a calgada permaneca em conformidade
com a NBR 9050 ao longo do tempo;

VI - Nas calgadas irregulares o IPTU terd acréscimo de 50% (cinquenta por cento) no ano
subsequente a irregularidade, caso o responsavel pelo passeio ndo o adeque as condicdes de

acessibilidade e mobilidade exigidas.

Artigo 17 - As quadras terdo o comprimento maximo fixado em 250,00m (duzentos e cinquenta

metros), salvo em casos excepcionais, a critério do 6rgdo competente.

Artigo 18 - As vias coletoras terdo largura normal de 14,00m (quatorze metros) de pista de
rolamento e largura minima de 2,00m (dois metros) de passeio de cada lado, sendo obrigatoria
a implantacdo de canteiro central de no minimo 2,50m (dois metros e meio) de largura, com

meio fio e linha d’agua nas vias coletoras.

Artigo 19 - As vias locais terdo largura minima de 7,00m (sete metros) de pista de rolamento e

2,00m (dois metros) de passeio de cada lado, sendo obrigatério o meio fio nas vias coletoras.
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Artigo 20 - Nos casos de lote com mais de uma frente, existirdo tantos afastamentos frontais

quantas forem as frentes do lote para logradouros, existindo os afastamentos laterais e reduzido

o afastamento de fundo, a critério do drgdo competente.

Paragrafo Unico - A testada serd sempre a designada tomando como base as informagdes contidas

na escritura do lote.

Artigo 21 - Os gabaritos de altura maxima para novas edificacdes no territério do Municipio de
Salgueiro ficam definidos da seguinte forma:

I - Em novos loteamentos o gabarito maximo de construcdo permitido serd de até 12 (doze)
pavimentos, respeitando os afastamentos frontais iniciais, laterais e fundos da Lei 1.541/2006;
IT - Em areas urbanas consolidadas o gabarito maximo de construcdo permitido sera de até 8
(oito) pavimentos, respeitadas as demais normas de zoneamento e gabaritos especificos para

cada regido do territério do Municipio de Salgueiro.

Artigo 22 - Para a aprovacgdo de projetos de edificacdo, sera obrigatdria a garantia de uma area

de permeabilidade de solo de, no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) do lote.

Artigo 23 - Fica proibida a construcao de fachadas cegas nas laterais ou frentes de edificacdes a

partir de 8 (oito) pavimentos, quando localizadas em esquinas.

Artigo 24 - Loteamentos ou desmembramentos que ja tenham sido aprovados antes da entrada
em vigor dessa lei e que tenham a pretensao de usufruir dos novos parametros urbanisticos e
construtivos estabelecidos na mesma, ficam obrigados a atender, integralmente, as demandas

de infraestrutura basica desta norma legal.

Artigo 25 - Em novos loteamentos, as areas destinadas a atividades comerciais, de servigos,
geradoras de impacto, pequenas fabricas e indUstrias com ruido deverao ser alocadas nos limites
externos do empreendimento.

Paragrafo Unico - O disposto no caput deste artigo ndo se aplica a dreas que fazem divisa com

loteamentos ja existentes.

Artigo 26 - As incomodidades se referem a potenciais efeitos negativos da instalacdo de usos
ndo residenciais relativos a escala da vizinhanga, aos usos residenciais instalados nas
proximidades e ao sossego publico, no que tange a qualidade dos espacos publicos da regido de
entorno da atividade, correspondendo a aspectos relativos a:

I - Condicdes de mobilidade;

II - Condigbes ambientais de vizinhanca, referentes a poluicdo atmosférica, poluicdo sonora,

armazenamento de residuos e condigGes sanitarias.
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§ 19 - Os critérios e normas relativas ao inciso I devem ser tratados em conformidade com o

Plano de Mobilidade Municipal.

§ 20 - Os critérios e normas relativos ao inciso II serdo tratados no licenciamento ambiental, nos

termos das normas vigentes relativas aos limites admissiveis no meio urbano.

§ 30 - Os padrbes de emissdao de ruidos admissiveis sdao aqueles definidos na Lei Municipal

1.541/2006, amparada na NBR 10.151 da ABNT.

§ 40 - Os critérios e normas relativos ao armazenamento de residuos serdo tratados no

licenciamento ambiental, observadas as NBR 10.004, 10.006 e 11.174 da ABNT.

§ 50 - Os critérios e normas relativos as condicGes sanitarias serdo tratados nos termos do

Codigo Municipal de Saude, Lei Municipal 1.849/2012.

Artigo 27 - Os parcelamentos para fins industriais e outros capazes de poluir as aguas e a

atmosfera deverdo ser previamente examinados pelos 6rgdos ambientais e sanitarios.

Artigo 28 - Os cursos das aguas ndo poderdo ser aterrados, canalizados ou tubulados sem prévia

anuéncia da Prefeitura e do 6rgdo estadual competente.

Artigo 29 - Quando um projeto de parcelamento envolver sitios de valor histdrico, arquiteténico,
arqueoldgico ou que contenham algum aspecto paisagistico de especial interesse, serdo tomadas
medidas para sua defesa, podendo a prefeitura municipal estabelecer condigdes especificas para

sua preservagéo.

Artigo 30 - Observadas as diretrizes municipais, quando da elaboracdo do projeto, o interessado
devera requerer a prefeitura sua aprovacgao definitiva, acompanhado dos seguintes documentos:
I - Requerimento assinado pelo proprietario ou seu representante legal;

IT - Projeto, contendo desenhos, memorial descritivo;

III - Certiddao atualizada da matricula da gleba, expedida pelo Cartério de Registro de Imdveis
competente, ressalvado o disposto no § 49 do artigo 18 da Lei Federal 6.766/1979;

IV - Certiddo negativa de tributos municipais;

V - Comprovante do termo de verificacdo, pelo Municipio, da execugdo das obras exigidas pela
legislacdo municipal, que incluirdo, no minimo, a execugdo das vias de circulagdo do loteamento,
demarcacdo dos lotes, quadras e logradouros e das obras de escoamento das aguas pluviais;
VI - Termo de Verificagdo de Obras ou assinatura de um Termo de Caucionamento, Doagao e
Compromisso, com cronograma de execucdo das obras de infraestrutura, com a duragdo maxima
de 30 (trinta) meses, prorrogaveis por mais 12 (doze) meses, acompanhado de competente
instrumento de garantia para a execugao das obras, tudo na forma do disposto no artigo 9° c/c
o inciso V, do artigo 18 da Lei Federal 6.776/1979;
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VII - Exemplar do contrato padrao de promessa de venda, ou de cessdo ou de promessa de

cessdo, do qual constardo as indicagbes previstas no artigo 26 da Lei Federal 6.776/1979;

VIII - Declaragao de viabilidade fornecida pela NEOENERGIA;

IX - Declaracdo de viabilidade fornecida pela COMPESA;

X - Manifestagdo Prévia, Licenca Simplificada ou Licenga de Implantagao;

XI - AnotagoOes de Responsabilidade Técnica (ART) sobre os projetos e execugdo de obra.

§ 19 - Os desenhos conterdao pelo menos:

I - A subdivisao das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e numeracao;

IT - O sistema de vias com a respectiva hierarquia;

III - As dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, pontos de tangéncia

e angulos centrais das vias;

IV - Os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulacao e pragas;

V - A indicacdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de curvas e

vias projetadas;

VI - A indicacdo em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das aguas pluviais.

§ 29 - O memorial descritivo devera conter, obrigatoriamente, pelo menos:

I - A descrigao sucinta do loteamento, com as suas caracteristicas e a fixagdo da zona ou zonas

de uso predominante;

II - As condigbes urbanisticas do loteamento e as limitagdes que incidem sobre os lotes e suas

construgoes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

III - A indicagdo das areas publicas que passarao ao dominio do municipio no ato de registro do

loteamento;

IV - A enumeragdo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigos publicos ou de

utilidade publica, ja existentes no loteamento e adjacéncias.

§ 3° - Caso se constate, a qualquer tempo, que a certiddo da matricula apresentada como atual

ndo tem mais correspondéncia com os registros e averbagdes cartorarias do tempo da sua

apresentacao, além das consequéncias penais cabiveis, serdo consideradas insubsistentes tanto

as diretrizes expedidas anteriormente, quanto as aprovagdes consequentes.

§ 49 - Devera ainda apresentar modelo de Contrato de Compra e Venda, em 02 (duas) vias,

redigido de acordo com as exigéncias da Lei Federal 6.766/1979 e clausulas que especifiquem:

I - O compromisso do loteador quanto a execucao das obras de infraestrutura, enumerando-as;

IT - O prazo da execugao da infraestrutura, constante nesta Lei;

ITII - A possibilidade de suspensao do pagamento das prestacdes pelo comprador, vencido o

prazo e ndo executadas as obras, que passara a deposita-las, em juizo, mensalmente, de acordo

com a Lei Federal referida;
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Artigo 31 - A realizacdo das obras constantes do cronograma a ser aprovado, € obrigatéria,
sendo da responsabilidade exclusiva do proprietario a sua execucdo, que sera fiscalizada pelos
orgaos técnicos municipais competentes.
§ 1° - Para fins de garantia da execugao das obras e servigos de infraestrutura urbana exigida
para o loteamento, antes da sua aprovacdo, devera ser firmado um Termo de Caucionamento
onde ficara caucionado um percentual da area total do loteamento, cujo valor corresponda ao
custo dos servicos e obras.
§ 20 - O valor dos lotes sera calculado, para efeito deste artigo, pelo preco da area sem
considerar as benfeitorias previstas no projeto aprovado.
I - A Prefeitura podera liberar proporcionalmente a garantia da execucdo, a medida que os
servigos e obras forem concluidos;
IT - Concluidos todos os servigos e as obras de infraestrutura exigidas para o loteamento, a
Prefeitura liberara as garantias de sua execugdo.
Paragrafo Unico - O Compromisso de execucdo das obras deverd ser objeto de prestacdo de
garantia, por parte do loteador, assegurada em Termo de Compromisso, no valor equivalente
ao custo orcado das obras, segundo uma das seguintes modalidades:
I - Garantia hipotecaria;
II - Caugdo em dinheiro, em titulos da divida publica ou fidejussoria;
III - Caucdo real mediante hipoteca de imdveis situados no Municipio, carta de fianca bancaria

ou depésito pecuniario em consignagao com a conta vinculada a Administragao Municipal.

Artigo 32 - Na hipdtese em que for adotada a modalidade de garantia hipotecaria, devera ser

destinada, no minimo, 5% (cinco por cento) da area Util do loteamento para este fim.

Artigo 33 - Do Termo de Caucionamento, Doacdo e Compromisso a ser assinado no ato da
aprovacao constara, obrigatoriamente:

I - Expressa declaracao do proprietario, obrigando-se a respeitar o projeto aprovado e o
cronograma de obras;

II - Indicagdo e comprovante da modalidade de prestagdo de garantia e, na hipotese da garantia
hipotecaria indicar as quadras e os lotes gravados;

III - Indicagdo das areas publicas;

IV - Indicacdo das obras a serem executadas pelo proprietario e dos prazos em que se obriga a

efetua-las, ndo podendo exceder a 30 (trinta) meses, prorrogaveis por mais 12 (doze) meses.

Artigo 34 - Cumpridas as exigéncias legais, o 6rgdo municipal competente encaminhara o
processo ao Prefeito Municipal que expedira o respectivo Decreto de aprovacdo do loteamento.
Paragrafo Unico - O Decreto de aprovacdo deverd conter, no minimo, as seguintes informacdes:

I - Dados que caracterizem e identifiquem o imovel;
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II - Indicagdo das areas destinadas ao uso publico;
III - Indicacdo das areas a serem dadas em garantia para a execucao das obras, na hipdtese da

garantia hipotecaria.

Artigo 35 - O 6rgdo municipal competente tera o prazo maximo de 90 (noventa) dias, a contar

da data de protocolo do processo na prefeitura, para sua aprovagao.

Artigo 36 - O Alvara de Licencga para inicio de obras devera ser requerido a Prefeitura, pelo
interessado, no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da data do Decreto de
aprovacgao, caracterizando-se o inicio da obra pela abertura e nivelamento das vias de circulagao.
§ 19 - O prazo maximo para o término das obras sera de 30 (trinta) meses, a contar da data de
expedicdo do Alvara de Licenca.

§ 20 - O prazo estabelecido no paragrafo anterior podera ser prorrogado, a pedido do
interessado, por periodo nunca superior a metade do prazo concedido anteriormente, a critério

dos 6rgdos técnicos municipais.

Artigo 37 - O projeto de loteamento aprovado poderad ser modificado mediante solicitagdo do
interessado antes de seu registro em cartério.
Paragrafo Unico - A modificacdo do projeto somente podera ser requerida uma vez, quando sera

expedido novo Alvara de Licenga.

Artigo 38 - Aprovado o projeto de loteamento, o interessado devera submeté-lo ao registro
imobilidrio dentro de um prazo de 180 (centro e oitenta) dias a contar da data do Decreto de

aprovacao, sob pena de caducidade da aprovacao, de acordo com a Lei Federal 6.776/1979.

Artigo 39 - Uma vez realizadas as obras constantes dos projetos aprovados, a Prefeitura, a
requerimento do interessado, e apds a competente vistoria, liberard garantia prestada através
de um Termo de verificagdo de obras.

Paragrafo Unico - A garantia prestada podera ser liberada em etapas, através de uma declaracdo
assinada pelo prefeito a medida que forem executadas as obras, na seguinte proporgao:

I - 30% (trinta por cento) quando concluida a abertura das vias, assentamento de meios-fios e
de rede de aguas pluviais;

I - 70% (setenta por cento) quando concluida a instalagdo das redes de abastecimento de agua,

energia elétrica e rede de esgoto sanitario, quando for o caso.

Artigo 40 - Antes da elaboracao do projeto definitivo de desmembramento, o interessado,
mediante requerimento, caso deseje, devera solicitar a prefeitura que defina as diretrizes

urbanisticas juntando os seguintes documentos e pegas técnicas exigidas nesta lei.
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Artigo 41 - Além dos documentos exigidos nesta lei, para a aprovagdo definitiva de projeto de
desmembramento, o interessado apresentara requerimento a Prefeitura Municipal, quando for o
caso, acompanhado de certidao atualizada da matricula da gleba, expedida pelo Cartério de
Registro de Imoveis competente, ressalvado o disposto no § 4° do artigo 18 da Lei Federal
6.776/79 e da planta do imodvel a ser desmembrado, contendo:

I - A indicacdo das vias existentes e dos loteamentos proximos;

IT - A indicacao do tipo de uso predominante no local;

III - A indicacdo da divisdo de lotes pretendida na area.

Artigo 42 - Aplicam-se ao desmembramento, no que couber, as disposigoes urbanisticas vigentes

para os loteamentos.

Artigo 43 - A fiscalizacdo da execucdo dos projetos do parcelamento do solo sera exercida pelo

orgao municipal competente através seus agentes fiscalizadores.

Artigo 44 - Compete a Prefeitura Municipal, no exercicio do poder de fiscalizagdo:

I - Verificar a obediéncia da largura das vias e passeios, tipo de pavimentagdo das vias,
instalacdo da rede de aguas pluviais, demarcagao dos lotes, quadras, logradouros publicos e
outros equipamentos de acordo com os projetos aprovados;

II - Efetuar sempre que lhe aprouver as Vistorias necessarias para aferir o cumprimento do
projeto aprovado;

III - Comunicar aos o6rgaos competentes para providéncias cabiveis, as irregularidades
observadas na execucao do projeto aprovado;

IV - Realizar vistorias requeridas pelo interessado quando da conclusdo de obras para a
concessao do Habite-se;

V - Autuar as infracdes verificadas e aplicar as penalidades correspondentes.

Artigo 45 - Sempre que se verificar infracdo aos dispositivos desta Lei, o proprietario sera

notificado para corrigi-la.

Artigo 46 - As notificacGes emitidas pelo 6rgdo fiscalizador mencionardo o tipo de infragdo
cometida, determinando o prazo para sua corregao.

Paragrafo Unico - Caso a notificacdo ndo seja atendida, serd lavrado o auto de infracdo com
embargo das obras por ventura em execugdo, com a aplicacdo de multas de acordo com o Cédigo

Tributario Municipal e demais normas que regem a matéria.
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Artigo 47 - Os Recursos contra a lavratura do auto de infragao serdo interpostos no prazo de 48

(quarenta e oito) horas, de sua ciéncia, e dirigidos ao 6rgao municipal competente.

Artigo 48 - A Prefeitura determinara, de oficio ou a requerimento, vistorias administrativas
sempre que for denunciada ameaga ou consumacdo de desabamentos de terras ou rochas,
obstrucdo ou desvio de cursos e canalizagdo em geral, desmatamento de areas protegidas por
legislagdo especifica.

§ 19 - As vistorias serao feitas por Comissdo designada pelo Prefeito Municipal.

§ 20 - O Prefeito Municipal formulara os quesitos que entender a Comissdo, que procedera as
diligéncias julgadas necessarias, comunicando as conclusGes apuradas em Nota Técnica ou
Laudo tecnicamente fundamentado.

§ 30 - A comunicagdo das conclusdes apuradas sera encaminhada ao Prefeito Municipal, no prazo

por este estipulado, que adotara as providéncias cabiveis.

Artigo 49 - Das concluséGes e da determinacgédo do Prefeito Municipal, o proprietario sera notificado

para sanar as irregularidades mencionadas na notificagdo, no prazo estabelecido.

Artigo 50 - E proibido o despejo de residuos, dejetos, lixos ou detritos, de qualquer natureza, de
origem domeéstica, industrial ou comercial, nos cursos das aguas, rios, riachos, canais ou ao
longo das vias publicas.

Artigo 51 - Deve ser assegurada a continuidade do passeio publico, sendo vedado o uso de
interrupgdes ou cortes, viabilizando o transito livre dos pedestres, inclusive de equipamentos

usados por pessoas deficientes observando-se as exigéncias da NBR 9050.

Artigo 52 - Ficam revogados os artigos 18 a 53 da Lei Municipal 1541/2006, bem como eventuais

outras disposicdes em sentido contrario.
Artigo 53 - Esta lei entra em vigor na data de sua publicacao.

Salgueiro, 26 de maio de 2026.

Fabio Lisandro de Lima Barros

Prefeito de Salgueiro
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MENSAGEM DE JUSTIFICATIVA

A Camara Municipal de Salgueiro
Exmo. Presidente e demais Vereadores

Encaminhamos a apreciacdo dessa Egrégia Camara Municipal o presente Projeto de Lei que
dispGe sobre a delimitacdo do perimetro urbano e de expansdo urbana do Municipio de Salgueiro,
bem como promove a atualizacdo das normas aplicaveis aos loteamentos, desmembramentos e
ao parcelamento do solo urbano em geral.

A proposicdo legislativa se mostra necessaria diante do crescimento urbano experimentado pelo
Municipio nos ultimos anos, tornando imprescindivel a adequagdo da legislacdo urbanistica as
atuais demandas sociais, econOmicas e estruturais da cidade. A definicdo clara e atualizada do
perimetro urbano e das areas de expansao urbana constitui instrumento fundamental para o
planejamento territorial, permitindo ao Poder Publico organizar de forma racional o
desenvolvimento municipal, compatibilizando a ocupacao do solo com a infraestrutura existente
e com as diretrizes de interesse coletivo.

Além disso, o projeto busca modernizar e consolidar as regras relativas ao parcelamento do solo
urbano, estabelecendo parametros mais claros e adequados para a implantacdo de loteamentos
e desmembramentos, em conformidade com a legislacao federal pertinente, especialmente a Lei
Federal 6.766/1979, bem como com os principios constitucionais da funcdo social da propriedade
e do ordenamento urbano sustentavel.

A atualizacdo normativa proposta contribuird para proporcionar maior seguranca juridica aos
particulares, empreendedores e a Administragdo Publica, além de fortalecer os mecanismos de
controle urbanistico, mobilidade urbana, preservacdo ambiental e expansdo ordenada da cidade.
Ressalte-se, ainda, que o presente projeto representa importante instrumento de planejamento
e gestdo urbana, permitindo ao Municipio disciplinar adequadamente o crescimento da malha
urbana, evitar ocupacdes irregulares e garantir melhores condicdes para a prestagao de servigos
publicos essenciais a populacéo.

Diante da relevancia da matéria e do interesse publico envolvido, contamos com o apoio dos
Nobres Vereadores para a aprovacgao do presente Projeto de Lei.

Salgueiro, 26 de maio de 2026.

Fabio Lisandro de Lima Barros
Prefeito de Salgueiro
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